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题目： 关于将社区办公用房纳入城市建设总体规划的建议 

理由:  一、存在的主要问题。

一是目前我市未达标的社区大部分是老旧社区，由于很多老旧小区建设时间较早，当时的建设标准低，相关配套政策不明确、落实不到位等原因，导致社区内公共服务配套建设不足。同时，因老旧小区现有办公及服务用房设施基础较差，辖区内可以利用的资源较少，缺乏合适的建设场地和充足的建设资金，改造提升工作推进难度较大。当前，随着居民生活水平和公共服务需求的不断提升，公共服务不到位的情况日益凸显。二是部门之间配合不密切，存在监管缺失。民政部门与规划、建设管理部门对接不够紧密，没有形成联审联管机制，缺乏对新建小区公共服务配套建设的监管。                                              

二、建议

一是建议由市住建、民政部门牵头，组织区县对社区服务用房不达标小区特别是老旧小区内闲置房屋进行清查，通过购买、置换、租赁、资源共享等方式，加快社区服务用房改造提升工作进度。

二是进一步明确标准和工作职责。由市民政部门确定社区服务用房的建设标准、产权归属、移交方式以及后期管理工作；由财政部门明确相关补贴政策并及时落实到位；由自然资源部门确定配套设施的建设规划、用地方式；由住建部门负责督导开发企业建设相关配套设施，配套设施建设的相关内容纳入建设条件意见书，作为土地出让的前置条件，作为开发建设及管理的依据。

三是建立联动会审机制，加强监管。建议由市自然资源局牵头，建立相关部门参加的联动会审机制，加强对新建小区社区服务用房配套建设的监管。在房地产开发项目办理竣工综合验收备案时，由市住建、民政部门对项目中社区服务用房配套建设完成情况进行严格审核，对达不到配建标准的不予验收。 
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  处理意见:

       请有关部门办理，并负责答复代表。
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